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Bestandteile und Anlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , Erweiterung Hittental” besteht aus:
zeichnerischer Teil im M 1:1000 vom 16.12.2021
Planungsrechtliche Festsetzungen vom 16.12.2021

Ortliche Bauvorschriften vom 16.12.2021

und den Anlagen
Anlage 1 Begriindung vom 16.12.2021

Anlage 2 Umweltbericht (UB) mit Umweltpriifung (als Teil der Begriindung)
- noch nicht fertiggestellt -

Anl.1zum UB
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 15 BNatSchG vom 14.12.2021
mit Biotoptypenpldnen zum Bestand und zur Planung

Anl. 2 zum UB
Artenschutzrechtliche Beurteilung von Juli 2021,
Diplom-Biologe Mathias Kramer, Tiibingen
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Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen, in der Fassung
von Juli 2014.

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wiirttemberg (DSchG)

in der Fassung vom 06. Dezember 1983, zuletzt § 3 gedndert durch Artikel 37 der Verordnung vom
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vom 22. Mérz 1999, zuletzt § 2 gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI.
S. 389, 441).



1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Denkingen ist ein attraktiver Gewerbestandort zwischen den gewerblichen Zentren in Rott-
weil, Villingen-Schwenningen, Tuttlingen und dem Doppelzentrum Gosheim-Wehingen. Die
Zahl der Beschiftigten stieg in den am Ort ansassigen Gewerbebetrieben in den letzten
Jahren stark an.

Am nordlichen Ortsausgang hat sich bereits vor Jahren das Unternehmen Schwer-Fittings
GmbH angesiedelt. Denkingen ist Stammsitz des Unternehmens mit den Bereichen Lager
und Logistik. Das Unternehmen umfasst nach eigenen Angaben 16 Tochterfirmen und ca.
350 Mitarbeiter weltweit. Ebenfalls wurde in Deutschland die Schwer Ventiltechnik mit
Spezialisierung im Armaturenbereich (Edelstahl Kugelhdhne und Ventile) sowie Verkaufs-
biros in Berlin, Hamburg und Hameln eréffnet. (Info Homepage des Unternehmens).

Der bisherige Standort des Unternehmens der Schwer-Fittings GmbH in Denkingen ist Giber
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Hittental” bauplanungsrechtlich abgesichert.

Zur Erweiterung ihres Standortes in Denkingen bendtigt die Schwer-Fittings GmbH, im un-
mittelbaren Anschluss an das bestehende Werksgebaude, einen Entwicklungsbereich. In
Folge einer Betriebserweiterung wird sich auch die Zahl der Mitarbeiter vergrofRern, sodass
weitere Stellplatzflachen bend6tigt werden. Planungen fiir ein konkretes Baugesuch sind be-
reits erarbeitet worden.

Die Gemeinde Denkingen unterstiitzt die Erweiterungsplane zur Standortsicherung des
wichtigen ortsansadssigen Unternehmens. Um dazu die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen, hat die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Hittental” beschlossen.

.. Bebauungsplan T e _-':5__ _ .
| "Erweiterung Hittental" = ¢ ;

' | Bebauungsplan

P . "Hittental” -/
e NN ey S B A7
e R A L a7

.J-_\. \

Abb. 1: Ubersichtslageplan



1.2.

Der Gemeinderat Denkingen hat bereits in seiner Sitzung am 29.09.2015 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan , Erweiterung Hiittental” gefasst. Ortsiiblich bekannt ge-
macht wurde der Aufstellungsbeschluss am 08.10. 2015.

Da das Planvorhaben ausschlieRlich der Erweiterung des bereits ansadssigen Gewerbebe-
triebes Schwer-Fittings dient, war zunachst abzuwarten, wie sich die konkreten baulichen
Plane des Unternehmens raumlich darstellen. Aus betrieblichen Griinden hat sich der Bau-
entwurf einige Zeit hingezogen. Seit Ende 2021 liegt nun eine detaillierte Konzeptplanung
vor. Vorgesehen ist ein Baukorper von ca. 40 x 70 m in der Achse des bestehenden Logistik-
zentrums, verbunden durch einer Uberdachung. Nérdlich davon ist ein weiterer Baukdrper
von 16 x 60 m konzipiert. Neue Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter sind ebenfalls vorgesehen,
weiterhin ein Auffanggraben flir aus dem AulRenbereich zuflieBendes Oberflachenwasser
und eine Randeingriinung.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsitzen der Landes-
und Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt.

,Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegendiiber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Kli-
maschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitpldne. Erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen anzuwenden sind, ent-
hélt § 1a BauGB.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Erweiterung Hittental” sind fol-
gende Planungsziele besonders relevant:

=  Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung;

= die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit Kindern,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen;

= Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

= die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden Wasser, Luft
und Klima;

= die Belange der Wirtschaft, auch ihre mittelstandischen Struktur;

= der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.



1.3.

Bestehende Rechtsverhiltnisse
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Abb. 2: Geltungsbereich

|U

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Erweiterung Hittental“ umfasst die Flurstiicke
Nrn. 9007 und 9014 vollflachig, das Flurstiick Nr. 9006 (Weg) sehr geringfiigig und die Flur-
stiicke Nrn. 9008 (Weg) und 9012 jeweils teilweise.

Uberschneidung mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan:

|U

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Erweiterung Hittental” Gberschnei-
det sich im Bereich des Flurstlicks Nr. 9012 auf einer kleinen Teilfliche mit dem Geltungs-
bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hiittental“. Im Uberschneidungsbereich
wird der Bebauungsplan , Hiittental” durch den Bebauungsplan ,Erweiterung Hiuttental”
ersetzt. Mit Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans ,Erweiterung Hittental” treten
innerhalb des Uberscheidungsbereichs der Geltungsbereiche im Bebauungsplan ,Hiitten-
tal” alle bisherigen Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Rege-
lungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Darlber hinaus
behalt der Bebauungsplan , Hiittental” weiterhin seine Giiltigkeit.



1.4.

2.1.

2.1.1.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Denkingen, ndrdlich an
der K 5907 Richtung Frittlingen und westlich nahe der L 433 Richtung Gosheim. Auf der
Sidseite der K 5907 schlieRt sich der Gewerbestandort Sulzen an, 6stlich der L 433 das Ge-
werbegebiet Schreien-Erweiterung, auBerdem der Solarpark ,Schwarzweg” auf dem Erd-
auffillplatz.

Nach Siiden erfolgt ein Ubergang liber weitere Gewerbefliche und Mischgebiete in die
Ortslage hinein.

Das nordliche Umfeld des Plangebietes umfasst einen Griinlandbereich, zum Teil mit arten-
reichen Mahwiesen, der sich beiderseits der L 433 Richtung Gosheim erstreckt. Begrenzt
wird der Griinlandbereich durch ausgedehnte Waldungen im Westen und am Steilhang un-
terhalb von Gosheim sowie im Osten durch Gehdlzstrukturen entlang des Weitbaches.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vor. Danach dienen Gewer-
begebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieben. Dies entspricht der wesentlichen Zielsetzung fiir die weitere Entwicklung des Ge-
werbestandortes , Hittental”.

Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebadude, Tankstellen und An-
lagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit

Gemdfs § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse un-
tergeordnet sind, zugelassen.

Von den nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen entsprechen Woh-
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter im hohen MaRe den stdadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde und den Wiin-
schen des Betriebsinhabers. Im Plangebiet sollen keine eigenstandigen Wohnhauser ent-
stehen, jedoch dem vorstehend genannten Personenkreis die Mdéglichkeit gegeben wer-
den, zur Sicherung der Betriebsstatte Wohnen und Arbeiten raumlich eng zu verbinden.

Einschrankung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit
GemaR § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind im Plange-
biet nicht zuldssig

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Vergnligungsstdtten.
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Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, die gemal} § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen, dienen nicht dem Zweck fiir den das Gewerbe-
gebiet ausgewiesen wird. Flir solche Angebote sieht die Gemeinde zentrumsnahe Stand-
orte, die zur Belebung des Ortskerns beitragen, vor.

2.1.2. Mah der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemdf3 Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) sind festgesetzt
» Grundfléchenzahl als Hochstmaf3 0,8

= Die Héhenlage fiir die Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) fiir Gebdude und bauliche Anla-
gen ist im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil - in m iiber Normal Null festgesetzt.

= Die Gebdudehdhen sind als Héchstmafs mit 20,0 m und 12,0 m iiber ErdgeschossfufSbo-
denhéhe (EFH), - gemdpf Planeinschriebe festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,50 m sind
zuldssig. Die maximale Héhe fiir Wohngebdude ist auf 9,0 m (iber EFH festgelegt.

= Technische Anlagen und Aufbauten diirfen auf max. 20 % der Gebdudeoberfldche diese
Mafse um max. 3,0 m liberschreiten.

= Die Anzahl der Vollgeschosse und eine Baumassenzahl sind nicht festgelegt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ wurde mit 0,8 als Hochstmal} festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze gemafl
§ 17 Abs. 1 BauNVO. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO zuladssig sind.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 be-
zeichneten Anlagen, - Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird -, nicht Gberschritten werden.

Gebdudehohe

Die Gebdudehdhe ist fiir die beiden Baufelder mit 20,00 m und 12,00 m {ber Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) als Hochstmal festgesetzt. Sie ist jeweils begrenzt durch eine abso-
lute Bauhohe in Meter Gber Normalnull. Fir das slidliche Baufeld ist die maximale Gebau-
dehohe auf 689,00 m . N.N. festgesetzt und fiir das nérdliche Baufeld auf maximal
698,50 m i. N.N. Im Plan sind die Baufelder grafisch durch eine Knétellinie ,,Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung” getrennt.

Die Gebaudehohen ermoglicht eine mehrgeschossige Bebauung oder Hallenbauten mit
technisch bedingt notwendigen groRen Geschosshohen. Eine kompakte zuldssige Bebau-
ung tragt dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung. Lagebezogen sind die
beiden Baufelder durch eine maximale Bauhthe begrenzt, die Riicksicht auf die Topogra-
phie und die Einbindung der Baukdrper in das Landschaftsbild nimmt.

Technische Anlagen und Aufbauten dirfen auf max. 20 % der Gebaudeoberflache die je-
weils maximale Gebaudehohe um hochstens 3,0 m lberschreiten. Mit dieser Festsetzung
wird vermieden, dass sich die untergeordneten Anlagen einschrankend auf die nutzbare
Hoéhe und auf das Bauvolumen der Hauptgebaude auswirken.

GeschoRBflachenzahl (GFZ) / Anzahl der Vollgeschosse
Eine GeschoRflachenzahl wurde nicht festgesetzt, ebenso wurde keine bestimmte Anzahl
an Vollgeschossen vorgeschrieben. Innerhalb der jeweils zuldssigen Gebaudehohen sollen
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2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

dem Gewerbebetrieb maximale Freiheiten eingerdumt werden, beispielsweise fir Hochre-
gallager Uber die gesamte Gebaudehohe oder Logistik und Produktion auf mehreren Ge-
schofRebenen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemdfs § 22 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt.

Die Lange der Gebaudeformen darf 50,0 m lberschreiten. Logistik, Lagerhaltung und Pro-
duktionslinien des Unternehmens erfordern Gebaudelangen tGber 50 m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen
Die (iberbaubaren Grundstiicksfldichen sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die gemals § 23 BauNVO im zeichnerischer Teil festgesetzten Baugrenzen ermoglichen dem
Unternehmen eine maximale Baufreiheit flir Hochbauten und Stellplatzanlagen. Gebaude
und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten. Die Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 ist zu beachten.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen diirfen, zusammen mit den im Plan festgesetzten
,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” 20 % des Plangebietes nicht unterschreiten. Nicht tiberbaubare Grund-
sticksflachen sind gartnerisch anzulegenden. Flachen, die sich besonders fiir gartnerisch
anzulegende Grundflachen eignen, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans darge-
stellt.

Flachen fiir Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Flédchen zuldssig.

Stellpléitze sind auch auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléichen zuldssig, soweit
keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB entgegenstehen.

Bei der Herstellung von Nebenanlagen und Stellplatzen, letztere sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, ist zu beachten, dass, bezogen auf das Gesamt-
grundstilick 20 % der Flache als nicht Gberbaute und nicht versiegelte Griinflachen erhalten
bleiben.

12



2.4.

2.4.1.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.6.

2.6.1.

2.7.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verbot des Anschlusses von Flachen an Verkehrsfldachen
Von den privaten Baugrundstiicken aus sind keine neuen Zufahrten und Zugdnge zur Kreis-
strafse K 5907 zuldssig.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt liber die bestehende Ein- und Ausfahrt auf die
K 5907 im Bereich des Bebauungsplans , Hittental”.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Hausanschliisse

Verschmutztes Abwasser aus Gebduden und Gebdudeteilen ist in die 6ffentlichen Schmutz-
wasserkandile einzuleiten.

Entwadsserung belasteter Frei - und Verkehrsflachen

Frei- und Verkehrsfldchen, auf denen wassergeféhrdende Stoffe transportiert oder gelagert
werden, bzw. auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit nicht
wasserdurchldssiger Oberfléche herzustellen. Die Fléichen sind gegen seitliches Abfliefsen
des Wassers (z. B. durch Aufkantungen) zu sichern und iiber die Schmutzwasserkanalisation
zu entwdssern.

Die Festsetzung dient dem Schutz von Oberflachengewdassern vor einem Eintrag von was-
sergefahrdenden Stoffe im Alltagsbetrieb und im Falle von gréReren Stérungen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Retentionseinrichtungen

Zur Riickhaltung des auf Déchern und unbelasteten Hoffldchen anfallenden Niederschlags-
wassers sind auf den privaten Baugrundstiicken Retentionseinrichtungen zu schaffen. Fiir
die Bemessung des Riickhaltevolumens fiir Niederschlagswasser ist ein 5-jdhriges Hochwas-
serereignis mafigebend.

Das zuriickgehaltene Niederschlagswasser ist in die 6ffentlichen Einrichtungen zur Ablei-
tung des Niederschlagswassers (Ableitungsgrdben oder Regenwasserkandle) gedrosselt ein-
zuleiten.

Ziel der Festsetzungen ist, die natlrlichen Vorfluter zu entlasten und die hydraulischen Ver-
héltnisse in den FlieBgewassern zu regulieren.

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die privaten Griinfldchen sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellt.

Die Griinflachen dienen dem 6kologischen Ausgleich flir den Eingriff in wertvolle Mahwie-
sen. Das Pflanzgebot Pfg 4 mit dem Saatgutvorschlag und den UnterhaltungsmalRnahmen
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2.8.

2.8.1.

ist zu beachten. Ziel fiir den Griinstreifen im Stidwesten des Plangebietes ist eine artenrei-
che Magerwiese.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Fldchen sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellt.

Fiir die Gestaltung und kiinftige Nutzung der Fléichen sind die Erlduterungen unter Ziffer
2.10, die Darstellungen im Bebauungsplan und die Vorgaben der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung mafigebend.

Ziel ist die Pflanzung einer artenreichen Niederhecke mit vorgelagerten Saumstreifen im
Nordwesten. Ostlich davon soll auf einem mindestens 6,00 m breiten Griinstreifen ein Aus-
gleich fur den in Anspruch genommen Streuobstbestand erfolgen. Auch hier soll als Unter-
pflanzung ein Magerrasen entwickelt und durch geeignete UnterhaltungsmafRnahme gesi-
chert werden. Neben der Funktion als Ersatzpflanzung dienen die Obsthochstamme der
Eingriinung der Baukorper im Plangebiet.

Drei grolRkronige Baume sollen am nordlichen Ortsrand zusatzliche Akzente setzen.

2.8.2. MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schonender Umgang mit Boden

Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszu-
bauen, zu sichern und, soweit fiir die gdirtnerische Gestaltung im Plangebiet notwendig,
sachgerecht zwischen zu lagern.

Nur ein sachgerechter Umgang sichert beim Ausbau von Boden dessen Bodeneigenschaf-
ten fiir eine kiinftige Wiederverwendung. Zur Zwischenlagerung von Boden kommen Bo-
denmieten in Betracht (siehe nachstehende Empfehlung der LUBW).

LZwischenlagerung

Die fiir eine Zwischenlagerung notwendigen Bodenmieten sind
® mit Raupenbagger aufzusetzen,
= zu profilieren und zu gldtten, ohne sie zu befahren,

= pei einer vorgesehenen Lagerungsdauer von liber drei Monaten mit tiefwurzelnden,
stark wasserzehrenden, winterharten Pflanzen zu begriinen,

= maximal 2 m hoch aufzuschiitten, soweit es sich um Oberboden handelt; Mieten aus
kulturfdhigem Unterboden kénnen bis 3 m hoch aufgeschiittet werden.”

aus: Merkblatt Bodenauffiillungen, Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttem-
berg (LUBW) Stand Marz 2019

Unter- und Oberboden sind an den vorgesehenen Stellen wieder lagenweise aufzubringen.
Vor dem Aufbringen ist ein verdichteter Untergrund aufzulockern.

Schutz von Vegetationsflichen und natiirlich gewachsener Boden

Die natiirlichen Bodenstandorte auf den nach § 9 Abs. 15 BauGB festgesetzte , Griinfld-
chen”und den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte , Fldchen fiir MafSinahmen zum
Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind wdhrend der
Bauabwicklung durch Absperrungen und andere geeignete Vorkehrungen zu schiitzen. Die
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2.9.

Fldchen diirfen nicht von Fahrzeugen und Baumaschinen liberfahren und nicht zur Ablage-
rung von Baustoffen oder zum Abstellen von Fahrzeugen und Maschinen genutzt werden.
DIN 18920 ist zum Schutz von Vegetationsfléichen anzuwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fiir die AufSenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken sowie fiir direkt und indirekt beleuch-
tete Werbeanlagen sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden. Dabei handelt sich
warmweifSe LED-Leuchten (SE/ST-Lampen), die nach oben abgeschirmt sind (Richtungscha-
rakteristik) und ein vollstindig gekapseltes Lampengehduse aufweisen (kein Eindringen von
Insekten).

Neben der Beachtung einer insektenvertraglichen Beleuchtung sollte die AuBenbeleuch-
tung grundsatzlich aus Griinden des Artenschutzes und des Energieverbrauchs auf das not-
wendige Minimum beschrankt werden.

SchutzmaBBnahmen gegeniiber wassergefiahrdenden Stoffen

Sicherung von Frei- und Verkehrsfléichen, auf denen wassergefédhrdende Stoffe transportiert
oder gelagert werden, bzw. auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird,
gegen seitliches Abfliefsen des Wassers durch Aufkantungen.

Pflanzfestsetzungen auf privaten Grundstiicken

Pflanzung von 13 Obsthochstammen auf einer Magerwiese — Pfg 1
Zur Griinlandeinsaat und Unterhaltung siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Ausgleichs-
mafinahme Al.

Pflanzung von 3 Solitarbaumen - Pfg 2
Auf den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellten Standorten sind grofSkronige,
heimische und standortgerechte Solitérbdume zu pflanzen.

Zu Griinlandeinsaat und Unterhaltung siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Ausgleichs-
mafinahme A1

Die Baume dienen der Einbindung des Gewerbegebietes ins Landschaftsbild und dem Ar-
tenschutz.

Pflanzung einer Niederhecke — Pfg 3

Der als Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzte Abschnitt ist mit
einer zweireihigen Niederhecke aus heimischen Strduchern gemdf3 Pflanzenliste C zu be-
pflanzen. Vorgelagert ist ein Saumstreifen von jeweils ca. 1 m Breite einzurichten und zu
unterhalten.

Zu Pflanzung, Anlage und Entwicklung der Saumstreifen und Unterhaltung siehe Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung: Ausgleichsmafsinahme A3.

Auch diese MalRnahme dient der Eingriinung der gewerblichen Baukérper und der Stell-
platzanlage. Die Niederhecke und ihre Saumstreifen stellen zugleich einen wichtigen Le-
bensraum fir Hecken nutzende Vogel-, Sdugetier- und Insektenarten dar.

Entwicklung einer extensiven Mahwiese — Pfg 4
Zu Griinlandeinsaat und Unterhaltung siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Ausgleichs-
mafinahme A4.

Die MaRRnahme stellt einen Teilausgleich fiir die Inanspruchnahme von Mahwiesen, zum
Teil geschiitzten Mahwiesen dar. Die Kompensationsleistung ist nur gegeben, wenn die
Vorgaben zur Griinlandeinsaat und zur Unterhaltung eingehalten werden.
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Festsetzung zur Begriinung und Bepflanzung privater Stellpldtze — Pfg 5

Stellplatzreihen sind mit Pflanzfldchen zu unterteilen. Je 5 Stellpléitze ist mindestens ein
grof3kronige heimische Baum (Pflanzenliste A) zu Pflanzen. Die Pflanzfliche muss je Baum
eine natiirliche Bodenfléche von mindestens 12 m? aufweisen. Beim Ausfall von Biumen
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Zur empfohlenen Einsaat und Unterhaltung siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Aus-
gleichsmafinahme A5.

Die Begriinung von privaten Parkpldtzen durch groBkronige Baume erfillt zahlreiche Funk-
tionen. Die innere Durchgriinung lasst das Gewerbegebiet im Landschaftsbild, gerade aus
den Hochlagen am Albtrauf betrachtet, positiver erscheinen. Im Nahbereich tragen be-
schattete Stellplatzanlagen positiv zum Ambiente des Unternehmens bei. Auch das Aufhei-
zen der abgestellten Fahrzeuge der Mitarbeiter und Besucher mildern groBkronige Baume
splirbar ab. Fur kulturfolgende Tierarten stellen die Baumquartiere Gber den Stellplatzanla-
gen 6kologische Nischen dar.

Generelle Pflanzbindung fiir groBkronige Baume — Pfg 6
Die zuvor zu den privaten Stellplatzen beschriebenen Wohlfahrtsfunktionen gelten gleich-
ermaRen fir die Festsetzung weiterer Baume im Plangebiet.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 1.500 m? Grundstiicksfléche mindestens ein
grof3kroniger Laubbaum (Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflanzfliche muss je Baum eine natiirliche Bodenfliche von mindestens 12 m? aufweisen.
Beim Ausfall von Bdumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Hinweis: Bdume zur Begriinung von Stellpldtzen (Pfg 5) sowie die im Plan dargestellten
punktuellen Bindungen zur Pflanzung von grofkronigen Bdumen (Pfg 2) werden auf die ge-
nerelle Pflanzbindung angerechnet.

Dachbegriindung auf Gebauden und Gebaudeteilen
Dachfldchen von Gebduden und Gebdudeteilen sind zu 70 % mit einer intensiven oder ex-
tensiven Dachbegriinung zu versehen.

Die Begriinung grofRer Dachflachen tragt, je nach Substratstarke, zu einer mehr oder weni-
ger grolRen Riickhaltewirkung von Niederschlagen bei. In jedem Fall heizen sich die Dachfla-
chen durch die Begriinung weniger stark auf und geben Feuchtigkeit ab. Dies kommt dem
Arbeitsumfeld positiv zur Wirkung. Fiir Insekten und Vogel sind Dachbegriinungen vielfach
Nahrungs- und Lebensraum. Das Erscheinungsbild begriinter Dacher hinterldsst im Land-
schaftsraum, von den Hochlagen des nahen Albtraufs aus betrachtet, einen positiv Ein-
druck, verglichen mit nicht begriinten Dachflachen. Dachbegriinungen sind ein Medium fir
auf Nachhaltigkeit bedachte Unternehmen.

Sofern Solarmodule fléchig auf die Dacheindeckung montiert werden, kann in diesen Berei-
chen von der Dachbegriinung abgesehen werden. Bei aufgestdnderten Paneelen (Flach-
dach) ist eine Kombination mit Dachbegriinung méglich und erwiinscht.

Die Nutzung von Dachflachen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik-
anlagen und der Begrinung der Dacher wird zuweilen als Konflikt angesehen. Das muss
nicht in jedem Fall so sein. Eine Beratung durch Fachfirmen wird empfohlen.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
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2.10.

2.11.

2.11.1.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen liegen nicht vor.

Hinweise

Pflanzenlisten

Im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von der potenti-
ellen natirlichen Vegetation, dazu typische eingeblirgerte Arten, gepflanzt werden. Bei

extremen Standorten, z. B. bei einer StraRen
tungen zurickgegriffen werden.

raumbepflanzung, kann auch auf Sortenziich-

Pflanzenliste A Pflanzenliste B
GrofRRkronige Baume Mittel- bis kleinkronige Baume
1. Ordnung 2. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aria - Mehlbeere
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Pflanzenliste C
Straucher
Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hunds-Rose
Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn Rosa glauca - Rotblatt-Rose
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilldorn Rosa jundzilii - Raublattrige Rose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Juniperus communis - Gemeiner Wacholder Rosa vosagiaca - Blaugriine Rose
Ligustrum vulgare - Gewohnl. Liguster Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Lonicera alpigena - Alpen-Heckenkirsche Sambucus racemosa - Roter Holunder
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Pflanzenliste D
Hochstamme heimischer Obstsorten

Die vom Amt fiir Flurneuordnung und Landentwicklung Rottweil zusammen gestellt Liste fir den
Obstbaumlehrpfad Denkingen-Spaichingen enthilt eine Vielzahl geeigneter Obstsorten.
Exemplarisch werden nachstehend nur einige Obstbaumarten und - sorten gelistet.

Apfel (Hochstimme) Birnen (Hochstimme)

Jakob Lebel Oberdsterreichische Weinbirne
Bohnapfel Denkinger Zuckerbirne
Maunzenapfel Heubirne

Boskoop Grine Jagdbirne

Danziger Kantapfel Schweizer Wasserbirne
Dirbheimer Samling Gelbmostler

Spaichinger Weinapfel Gute Graue

Bittenfelder Kolbinger Goldbirne

Roter Bellefleur Wildbirne (Pyrus communis)

Zwetschgen / Mirabellen (Hochstimme)

Denkinger Hauszwetschge Oulins Reneklode
Nancy Mirabelle GroRe griine Reneklode
3. Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

3.1. Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. LBO
3.1.1. Dachformen und Dachneigungen

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Den Bauherren soll bei den gewerblichen Baukdrpern eine weitgehende Baufreiheit er-
moglicht werden.

3.1.2. Gestaltung der Dacher

Bei der Dacheindeckung sind reflektierende oder spiegelnde Oberfldchen sowie grellbunte
Farbténe nicht zugelassen. Solarmodule sind zugelassen.

Die Festsetzungen zielen darauf ab, das Landschaftsbild, beim dem aus den Hochlagen am
Albtrauf betrachtet, auch die Dacher der grofRen gewerblichen Baukorper sehr stark zur
Geltung kommen, nicht durch leuchtend bunte oder spiegelnde Oberflachen noch starker
hervortreten zu lassen.

Gleichzeitig ist es vertretbar und aus Griinden des Klimaschutzes notwendig, die grolRen
Dachflachen zur Erzeugung erneuerbarer Energie nutzen zu kénnen.
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3.1.3.

3.1.4.

Dachflidchen von Gebduden und Gebdudeteilen sind zu 70 % mit einer intensiven oder einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Sofern Solarmodule fldchig auf die Dacheindeckung montiert werden, kann in diesen Berei-
chen von der Dachbegriinung abgesehen werden. Bei aufgestdnderten Paneelen (Flach-
dach) ist eine Kombination mit Dachbegriinung méglich und erwiinscht.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien diirfen im Bereich der Fassaden
nicht grofifldichig verwendet werden.

Mit den Festsetzungen verfolgt die Gemeinde das Ziel, zu einem attraktiven Gesamtein-
druck der Gewerbegebiete beizutragen. Fir die im Orts- und Landschaftsbild prasenten
groRen Baukdrper sollen gute architektonische Losungen gefunden werden. Die Baukorper
sollen dabei jedoch nicht durch unbotmaRig grelle Farbgebungen auffallen. Diese treten im
Orts- und Landschaftsbild storend in Erscheinung.

Fassaden aus Glas sind zuldssig, wenn ausreichende Vorkehrungen gegen Blendwirkungen
und zum Schutz von Végeln getroffen werden.

,Glas ist nicht nur unsichtbares Hindernis, durch das Végel glauben hindurch fliegen zu
konnen. Es reflektiert auch noch. Dann spiegeln Fensterscheiben einem Vogel Silhouetten
von Baumen und Biischen oder den freien Himmel vor. Ein weiterer Anlass, dass fliegende
Vogel in die Falle gehen. Nachts ziehende Vogel fliegen zudem haufig gegen von innen be-
leuchtete Fenster, vor allem an hoheren Gebauden, da das Licht sie anzieht.” NABU

An Glasfassaden kommt jahrlich eine sehr grofRe Anzahl an Vogeln zu Tode. Wenn Glasfas-
saden zum Einsatz kommen sollen, gibt es Losungen zur Minimierung des Vogelschlags.
Nach aktuellem Wissenstand muss bei besonderen Gefahrensituationen auf jeden Fall eine
Losung mit sichtbaren Markierungen gefunden werden.

Als Faustregeln lassen sich festlegen (NABU und Wiener Naturschutzbehéorde):

= Kontrastreiche Markierungen sind besonders wirkungsvoll: helle vor dunklem Hinter-
grund und umgekehrt.

= Unter den Farben wird orange unter vielen Bedingungen besonders gut wahrgenom-
men.

= Senkrechte Linien miissen mindestens fiinf Millimeter breit sein (besser sechs Millime-
ter), bei maximal zehn Zentimetern Kantenabstand.

=  Horizontale Linien miissen mindestens drei Millimeter breit sein, bei maximal 4,7 Zenti-
metern Kantenabstand.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der gewerblichen Leistung erstellt werden. Am Gebdude
sind sie nur bis zur Dachkante zuldssig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zuldssig.

Von Werbeanlagen diirfen keine Blendwirkungen auf die Kreisstrafse K 5907 ausgehen.

Werbeanlagen sind flr Unternehmen ein wichtiges Instrument zur AuBendarstellung und
daher im Plangebiet zulassig. Die einschrankenden Festsetzungen zielen auf ein harmoni-
sches, ruhiges, durch keine singularen Werbeauffalligkeiten gestortes Ambiente des Ge-
werbesandortes ab. Werbeanlagen sollen sich in Form, MaRstab und Farbgebung im Orts-
und Landschaftsbild einfligen.
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3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.3.

Einfriedungen
Sofern keine anderen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der Ortlichen Bauvorschrif-
ten entgegenstehen, sind als Sicherung der Baugrundstiicke zuldssig

=  Metallgitterzéune bis 2,00 m Héhe, jeweils mit Hinterpflanzung durch Hecken. Grelle
Farben sind zu vermeiden. Fiir besonders zu schiitzende Gebietsbereiche kann eine Er-
héhung ausnahmsweise zugelassen werden.

® FEinzdunungen miissen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten.

Die Festsetzungen gewahrleisten die notwendige Sicherheit fir die gewerblichen Grund-
stiicke. Zugleich flgen sie sich nach Art und Farbgebung sowie durch ihre Hinterpflanzung
im Ubergang zur freien Landschaft ein und tragen insgesamt zu einem positiven Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes bei.

AuBenantennen
Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Datenlibertragung sind bis zu ei-
nem Durchmesser von 1,00 m zuléssig.

Anlagen und Einrichtungen fiir gewerblich zu nutzende Sende- und Empfangsanlagen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

Strom- und Fernmeldefreileitungen sind fiir neu zu erstellende Gebdude und Nebenanlagen
nicht zuldssig.

Herstellung von Stellplatze und Garagen
§ 74 Abs. 2 LBO

Ausfiihrung der Stellpldtze und Garagen

Soweit kein Gefdéihrdungspotential aufgrund des betrieblichen Umgangs mit wassergefdhr-
den-den Stoffen besteht, sind PKW-Stellpldtze mit wasserdurchldssiger Oberfidiche (z.B. Ra-
sen-pflaster usw.) herzustellen. Auf wasserdurchldssig befestigten Stellplédtzen diirfen Fahr-
zeuge nicht gewaschen werden.

Pflanzgebot fiir private Stellplitze — siehe Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 2.10.1.4.

Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache tragen zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser bei. Die Umgebungsluft ist aufgrund der Verdunstung starker befeuchtet als bei
vollversiegelten Beldgen.

Lage der Stellplatze und Garagen

Stellpldtze sind innerhalb und aufSerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen, jedoch
nicht auf Fléchen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen zuldssig. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuléissig. Festgesetzte Einfahrts-
bereiche sind zu beriicksichtigen.

Private LKW-Stellpldtze

LKW-Stellplatzfléichen sind mit nicht wasserdurchldssiger Oberflédiche herzustellen. Die Fld-
chen sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschliefSen.
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3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.5.

Bodenaushub und Niederschlagswasser

§ 74 Abs. 3LBO

Hohenlage der Grundstiicke

Zur Herstellung der Nebenanlagen sowie von Stellplétzen und Zufahrten sind Abgrabungen
und Aufschiittungen nur im erforderlichen Maf3 zuldssig.

Die Planung der Anlagen sollte auf die Vermeidung von (ibermaRigem Bodenaushub mit
anschlieRender Deponierung ausgerichtet werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Anlagen zum Sammeln, Riickhalten und Versickern von Niederschlagswasser sind im ge-
samten Plangebiet zugelassen.

Schutz vor Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von schddlichem Riickstau infolge anhaltender Starkregen sind Gebdude
und Auflenanlagen entsprechend der Abwassersatzung der Gemeinde Denkingen und den
einschldgigen Normen (DIN EN 12056-4 und DIN 1986-100) von den privaten Bauherren
und auf deren Kosten zu schiitzen. Fiir Eingdnge, Einfahrten, Lichtschédchte sowie boden-
nahe Gebdudedffnungen sind ebenfalls geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Hinweise

Die Gemeinde bittet, die in den Ortlichen Bauvorschriften ausfiihrlicher gelisteten Hin-
weise der zustdndigen Fachbehorden zu beachten.

Hinweise zur Entwasserung von Gebauden, zum Umgang mit Drainagen, Grund- und
Quellwasser. Weitere Auskiinfte geben des Landratsamtes Tuttlingen - Wasserwirtschafts-
amt wieder.

Hinweise zur Archdologischen Denkmalpflege. Fiir den Fall, dass bei den Erdarbeiten Bo-
denfunde zu Tage treten, sind diese unverziiglich beim Landesdenkmalamt in Freiburg zu
melden.

Hinweise zum Baugrund und zur geotechnischen Beratung. Informationen stellt das Lan-
desamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Freiburg zur Verfligung.
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4,

4.1.

4.2.

Verfahren und Abwagung

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Denkingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.09.2015 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hiittental” gefasst und den Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgelegt. Der Aufstellung zum Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 08.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

In seiner Sitzung am 18.01.2022 (geplant) beschloss der Gemeinderat den Planentwurf
vom 16.12.2021.

Gleichzeitig beschloss der Gemeinderat die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzei-
tig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten, den Blrgern Gele-
genheit zur AuRerung und Erérterung zu geben sowie geméaR § 4 Abs. 2 die Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Auslegung des Planentwurfs
wurde durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Denkingen am
20.01.2021 (geplant) ortsiiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der Zeit vom 31.01.2022 bis
zum 04.03.2022 (geplant) durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom 16.12.2021,
durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 27.01.2022 (geplant) wurden die Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange von der Planung unterrichtet und zur AuBerung zu den Planunterlagen
aufgefordert.

Der Gemeinderat Denkingen befasste sich in seiner Sitzung am ................ 2022 im Rahmen
der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Biirger und eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

In der Abwagung des Gemeinderates wurden alle vorgetragenen 6ffentlichen und privaten
Belange eingestellt. Wesentliche Belange sind nachfolgend aufgelistet. Die vollstandige
Liste kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Biirger 1

Biirger 2

Behorde / T6B

Behérde / T6B

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.
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4.3.

4.4.

4.5.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

In seiner Sitzung am ............... 2022 beschloss der Gemeinderat den Planentwurf vom
................... 2022. Gleichzeitig beschloss der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung von Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs wurde durch Veroffentlichung im Mitteilungs-

blatt der Gemeinde Denkingen am ............... 2022 ortsliblich bekannt gemacht. Sie wurde
in der Zeit vom ............... 2022 bis zum ............... 2022 durch Auslegung des Planentwurfs,
Fassung vom ............... 2022, durchgefihrt.

Mit Schreiben vom ............... 2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange von der Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen aufgefor-
dert.

Der Gemeinderat Denkingen befasste sich in seiner Sitzung am ............... 2022 im Rahmen
der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Biirger und eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

In der Abwagung wurden insbesondere folgende 6ffentliche Belange berlicksichtigt:

Biirger 1

Burger 2

Behorde / T6B

Behorde / T6B

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am ............. fasste der Gemeinderat Denkingen den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hiittental”.

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am .........cccceeeeecnvneeenn. gemals § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ill

Damit ist der Bebauungsplan , Erweiterung Hittental“ am ........cccccccvveeennnen. in Kraft getre-

ten.

23



5. Durchfiihrung und Kosten
5.1. Fldchenbilanz
Flachen in m? in %
Private Flachen
Uberbaubare Grundsticksflachen (GRZ 0,8) 10.375 76,62
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 470 3,47
Griinflachen 480 3,55
Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2.215 16,36
Boden, Natur und Landschaft
Summe Private Flachen 27.415 100,00
Offentliche Flichen
keine
Summe Offentliche Flichen 0 0
Summe /Geltungsbereich des Bebauungsplans 13.540 100,00
5.2. Bodenordnung
5.2.1. Grundbesitzverhdltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Erweiterung Hittental” umfasst folgende Flur-
stlicke:
=  Flst.- Nrn. 9007 und 9014 vollflachig
= Flst.-Nr. 9006 (Weg) sehr geringfligig
=  FIst.-Nrn. 9008 (Weg) und 9012 jeweils teilweise
Die Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke oder
Grundstiicksteile befinden sich im Eigentum des Bauherrn.
5.2.2, Umlegung
Eine Umlegung (Baulandumlegung) nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich, da sich alle
benétigten Grundstilicke und Grundstiicksteile im Eigentum des Bauherrn befinden.
5.3. Kosten
Die Kosten der Planung, der naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs sowie der
Baumalinahmen tragt der Bauherr. Letztere werden im Rahmen der Objektplanung ermit-
telt.
5.4. Zeitliche Realisierung

Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans kdnnen die genehmigten ErschlieBungs-
und Bauvorhaben realisiert werden.
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6.1.

6.2.

6.3.

Umweltbericht mit Umweltpriifung

GemaR §§ 2 und 2a BauGB wurde zum Bebauungsplan , Erweiterung Hittental” ein Um-
weltbericht mit Umweltprifung erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung.

Der Umweltbericht befindet sich noch in Arbeit und wird zur Offenlage fertiggestellt.

Strategische Umweltpriifung

Die Strategische Umweltpriifung - SUP -, auch als Plan-Umweltpriifung bezeichnet -, ist ein
durch EG-Richtlinie vorgesehenes systematisches Prifungsverfahren, mit dem Umweltas-
pekte u. a. bei Planungen, "strategisch vorausschauend" untersucht und geprift werden.

In Deutschland erfolgte die Umsetzung der EG-Richtlinie zum einen durch das Gesetz liber
die Strategische Umweltprifung (SUPG), dass das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG erganzt hat. Flr die Bauleitplanung erfolgte eine Umsetzung im Baugesetz-
buch (BauGB), dort als so genannte Umweltpriifung - UP - im Rahmen des Umweltberich-
tes - UB (§§ 2 und 2a BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 18
BNatschG ist Anlage zum Umweltbericht.

Zur naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Vermeidung und Minderung von Eingriffen so-
wie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind MalRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 (Griinflache), nach Nr. 20 (Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und
nach Nr. 25a (Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festge-
setzt worden.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Zusatzli-
che KompensationsmaRnahmen sind deshalb aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (ErsatzmaRRnahmen) vorgeschlagen worden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum Planverfahren wurde nach einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung von Marz 2016 im
Juli 2021 eine artenschutzrechtliche Beurteilung von Dipl.-Biol. Mathias Kramer, durchge-
fihrt. Sie ist Anlage zum Umweltbericht

Zusammenfassend stellt der Gutachter fest:

Vogel

Fang, Verletzung oder Totung von besonders geschiitzten Arten gemaR § 44 Absatz 1 Nr.
1 BNatSchG

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich eine Gehdélzgruppe bestehend aus Strau-
chern und einzelnen Bdumen sowie eine Obstbaumgruppe, die von einzelnen Vogelarten
als Brutplatz genutzt werden (Mdnchsgrasmiicke, Zilpzalp, Kohlmeise). Das Angebot an fir
Vogel geeignete Hohlen innerhalb der Obstwiese ist sehr gering, potentiell geeignete Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen sind nicht vorhanden.

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote gemal § 44 Absatz 1 Nr. 1 diirfen die Gehdlze nur in-
nerhalb der gesetzlich vorgegebenen Fristen im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und
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Ende Februar beseitigt werden. Unter dieser Voraussetzung werden die Zugriffsverbote
des § 44 Absatz 1 Nr. 1 nicht berthrt.

Storungsverbot streng geschiitzter Arten und europadischer Vogelarten gemaR § 44 Ab-
satz 1 Nr. 2 BNatSchG

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Hiittental sind weder bau-, anlage-
noch betriebsbedingte Storungen zu erwarten, die sich negativ auf den Erhaltungszustand
europarechtlich geschitzter Arten (z.B. Brutvogel in benachbarten Siedlungs- oder Wald-
flachen) auswirken. Das Verbot der Stérung wird durch die geplante Erweiterung des Ge-
werbegebietes nach gutachterlicher Beurteilung nicht berihrt.

Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten besonders geschiitzter Arten gemat
§ 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch die erforderliche Beseitigung einer Geholzgruppe sowie von Obstbdumen gehen Le-
bensstatten einzelner europarechtlich streng geschiitzter Vogelarten verloren. Betroffen
sind einzelne Reviere weit verbreiteter und nicht gefdhrdeter Arten (z.B. Kohimeise,
Monchsgrasmiicke, Zilpzalp), die im raumlichen Zusammenhang geeignete Brutplatze vor-
finden. Durch die vorgesehenen Geholzpflanzungen entlang der Grenze des Geltungsbe-
reichs werden neue Lebensstatten fir potentiell betroffene Arten entwickelt. Weiterhin ist
vorgesehen, den Verlust der Obstbaume durch eine entsprechende Nachpflanzung auszu-
gleichen. Das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungsstatten wird
durch das Vorhaben somit nicht erfiillt.

Fazit

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes , Hittental” auf der Gemarkung von
Denkingen ist unter Beachtung der zeitlichen Fristen zur Beseitigung von Gehdlzen mit kei-
nen artenschutzrechtlichen Verboten zu rechnen.

Wanstschrecke

Die landesweit gefahrdete und bundesweit stark gefdhrdete Wanstschrecke wurde inner-
halb der geplanten Erweiterungsfliche nachgewiesen und besiedelt dort die im Jahr 2015
kartierten Mageren Flachland-Mahwiesen. In den intensiver bewirtschafteten Bereichen
wurde die Art dagegen nicht gefunden und kann sich dort auch nicht reproduzieren.

Als AusgleichsmalRnahme fiir den Lebensraumverlust konnten zwei geeignete Flachen er-
mittelt werden, die beide in ihrer Ausdehnung als Ausgleichflache fir den Lebensraumver-
lust der Wanstschrecke in Frage kommen.
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