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Grundlagen der Sanierung 

„Ortsmitte“
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Bund, Land und Gemeinden stellen Fördermittel bereit um die Qualität von 

Gebieten innerhalb einer Gemeinde zu verbessern:

 Revitalisierung der Innenstädte und Ortskerne, Stärkung der kommunalen 
Individualität 

 Sicherung und Verbesserung des Wohnungsbestandes

 Nachnutzung von Brachflächen, Flächenrecycling

 Stabilisierung von Gewerbegebieten

 Ökologische Erneuerung 
u.a. Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, 
Lärmschutz, Reduzierung  von Abgasen 

Einführung

Was ist Stadtsanierung - Allgemeine Ziele 
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Kennzeichen

 Gebietsbezogene und 
objektbezogene Maßnahmen

 Mitwirkung der Beteiligten

 Langfristige finanzielle 
Abwicklung

Instrumente

 Rechtsvorschriften

 Bezuschussung als Anreiz

Einführung

Was ist Stadtsanierung- Kennzeichen 
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Einführung

Was ist Stadtsanierung - Ablauf der Sanierungsmaßnahme

Förmliche Festlegung Sanierungsgebiet, 

(Satzungsbeschluss Gemeinderat)

Phase 1

Phase 2 
Bestandsaufnahme, Analyse mit Trägeranhörung, 

Eigentümerbefragung, Gespräche mit Beteiligten

Sanierungsdurchführung (8 bis 10 Jahre)Phase 3

Antragstellung (Grobanalyse) zur Aufnahme in ein 

Städtebauförderprogramm

Abschluss und Abrechnung der SanierungPhase 4

2014

2015/2016

Ab 2016

30.04.2024

Bewilligung von Finanzhilfen im Rahmen der 

Städtebauförderung

Vorbereitende Untersuchungen (§141 BauGB)

Einleitungsbeschluss

01.01.2015
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Rahmenbedingungen im „Ortsmitte“ 
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 Sanierungsprogramm: Landessanierungsprogramm 

 Bewilligungszeitraum 01.01.2020 bis 30.04.2025

 Ursprünglich bewilligter Förderrahmen 833.333 Euro

 Gemeinde Denkingen anteilig 40 % 333.333 Euro

 2x Aufstockung des Förderrahmens auf 1.666.666 Euro

+ neuerlicher Aufstockungsantrag > Bewilligung Anfang 2022 

Rahmenbedingungen Sanierung 

Sanierungsgebiet „Ortsmitte“ 
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Das 

Untersuchungsgebiet

 7,84 ha 

 + 0,23 ha 

=    8.07 ha 

 ca. 60 Hauptgebäude

Städtebauliche Analyse

Abgrenzung des Gebietes  
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Rahmenbedingungen Sanierung 

Sanierungsziele 

Wesentliche Sanierungsziele

 4 Entwicklungsschwerpunkte 

 Bauhofareal und Erweiterungsgebiete 

Wohnen, Gastronomie und historisches Quartier

Ortszentrum

Gewerbeentwicklung
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Rahmenbedingungen Sanierung 

Sanierungsziele 

Wesentliche Sanierungsziele

 Innerörtliches Wohnen, Nachverdichtung, Stärkung der Ortsmitte als 
Wohnstandort

 Umnutzung ehem. Wirtschaftsteile zu Wohnzwecken

 Aktivierung Gewerbeleerstände und weiterer Flächenpotenziale

 Stärkung lokaler Handel / Dienstleistung Gastronomie

 Neugestaltung Erschließungsbereiche  Schaffung von Aufenthaltsqualität

 Verkehrsberuhigung

 Sicherung ortsbildprägende Gebäude und Gebäudestruktur

 Sanierung Rathaus: energetisch und barrierefrei

 Stärkung innerörtliches Fußwegenetz, Anbindung wichtiger Einrichtungen 
(Rathaus, Schule, Kindergarten) und Neubebauung Bauhofareal
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Förderfähige Maßnahmen

 Erneuerung von Gebäuden

 Verbesserung der Haustechnik

 Verbesserung der Wohnungen

 Energetische Verbesserungen

 Bautechnische Verbesserungen

 Abbruch von Gebäuden

 Umnutzung von Gebäuden

 Wohnraumerweiterung

Rahmenbedingungen Sanierung 

Förderung privater Maßnahmen 
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Private Baumaßnahmen

Erhaltenswerte / Ortsbildprägende Gebäude / 
Denkmal 

Private Ordnungsmaßnahmen, Abbrüche,

nicht denkmalgeschützt, Nachnutzung entspricht 
Sanierungszielen

30 %

30.000 €

45 %

45.000 €

100 %

20.000 €

Rahmenbedingungen Sanierung 

Förderung privater Maßnahmen 
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Rahmenbedingungen Sanierung 

Förderung privater Maßnahmen 
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Sachstand zu der Sanierungsmaßnahme 
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Private Erneuerungsmaßnahmen

Übersicht

Sanierungsinteressenten / Eigentümergespräche

 Durchgeführt am 22.04.2021 im Rathaus

 Beratung von 10 Eigentümerparteien 
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Private Erneuerungsmaßnahmen

Übersicht

Modernisierungsberatungen

1. Hauptstraße 38
2. Hauptstraße 48
3. Hauptstraße 50
4. Hauptstraße 51
5. Hintere Gasse 19
6. Hintere Gasse 2
7. Hintere Gasse 4
8. Hintere Gasse 20
9. Hintere Gasse 21
10. Hintere Gasse 26
11. Hintere Gasse 28
12. Hintere Gasse 30
13. Kirchhofen 10
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Private Erneuerungsmaßnahmen

Übersicht

Laufende Sanierungen

1. Gartenweg 9 
2. Hintere Gasse 5
3. Hintere Gasse 6
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Private Erneuerungsmaßnahmen

Übersicht

Abgeschlossene 

Maßnahmen   

1. Hintere Gasse 36
2. Hintere Gasse 6
3. Im Winkel 1 
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Private Erneuerungsmaßnahmen

Übersicht

Zusammenfassung

1. Modernisierungsberatungen

19 Stück = 31%

2. Sanierungsdurchführungen: 

3 Stück= 5 %

3. 3 Stück = 5%
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Kosten und Aufstockungsantrag 

Fördermittelmanagement für das Jahr 2021 / 2022

Jährlicher Sachstandsbericht  / Aufstockungsantrag 
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Kosten und Aufstockungsantrag 

Fördermittelmanagement für das Jahr 2021 / 2022
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Kosten und Aufstockungsantrag 

Fördermittelmanagement für das Jahr 2021 / 2022
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Kosten und Aufstockungsantrag 

Fördermittelmanagement für das Jahr 2021 / 2022
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Programmlaufzeit

 Ende der Sanierungsdurchführung am 30.04.2025, Verlängerung 
möglich

Private Erneuerungsmaßnahmen

 Durchführung weiterer privater Maßnahmen angestrebt

 Beratungstermine für Eigentümer vor Ort wieder in 2022

Kommunale Erneuerungsmaßnahmen

 Fortführung bestehender Maßnahmen

 Weitere Maßnahmen möglich

Ausblick auf die kommenden Jahre 

Weitere Sanierungsdurchführung 


