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Grundlagen der Sanierung
, Ortsmitte
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die STEG Gemeinde Denkingen

Einfuhrung
Was ist Stadtsanierung - Allgemeine Ziele

Bund, Land und Gemeinden stellen Fordermittel bereit um die Qualitat von
Gebieten innerhalb einer Gemeinde zu verbessern:

= Revitalisierung der Innenstadte und Ortskerne, Starkung der kommunalen
Individualitat

= Sicherung und Verbesserung des Wohnungsbestandes
= Nachnutzung von Brachflachen, Flachenrecycling

= Stabilisierung von Gewerbegebieten

= Okologische Erneuerung
u.a. Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas,
Larmschutz, Reduzierung von Abgasen
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Was ist Stadtsanierung- Kennzeichen

Einfuhrung
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Gemeinde Denkingen

die STEG

Einfuhrung
Was ist Stadtsanierung - Ablauf der Sanierungsmal3nahme

Antragstellung (Grobanalyse) zur Aufnahme in ein

Stadtebauforderprogramm 2014
Phase 1
Bewilligung von Finanzhilfen im Rahmen der
Stadtebauforderung UL
Vorbereitende Untersuchungen (§141 BauGB)
Einleitungsbeschluss 2015/2016

Bestandsaufnahme, Analyse mit Trageranhorung,
Eigentumerbefragung, Gesprache mit Beteiligten

Formliche Festlegung Sanierungsgebiet,
(Satzungsbeschluss Gemeinderat)

Sanierungsdurchfiihrung (8 bis 10 Jahre) Ab 2016
Abschluss und Abrechnung der Sanierung 30.04.2024

Phase 4
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Rahmenbedingungen im ,,Ortsmitte*
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Rahmenbedingungen Sanierung
Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte”

m Sanierungsprogramm: Landessanierungsprogramm
= Bewilligungszeitraum 01.01.2020 bis 30.04.2025

" Ursprunglich bewilligter Forderrahmen 833.333 Euro
= Gemeinde Denkingen anteilig 40 % 333.333 Euro
= 2x Aufstockung des Foérderrahmens auf 1.666.666 Euro

+ neuerlicher Aufstockungsantrag > Bewilligung Anfang 2022
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Stadtebauliche Analyse
Abgrenzung des Gebietes

Das
Untersuchungsgebiet

= 7,84 ha
= +0,23 ha
= 8.07 ha
= ca. 60 Hauptgebaude
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Rahmenbedingungen Sanierung
Sanierungsziele

Wesentliche Sanierungsziele

= 4 Entwicklungsschwerpunkte
— Bauhofareal und Erweiterungsgebiete
— Wohnen, Gastronomie und historisches Quartier
— Ortszentrum
— Gewerbeentwicklung
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Rahmenbedingungen Sanierung
Sanierungsziele

Wesentliche Sanierungsziele

Innerortliches Wohnen, Nachverdichtung, Starkung der Ortsmitte als
Wohnstandort

Umnutzung ehem. Wirtschaftsteile zu Wohnzwecken

Aktivierung Gewerbeleerstande und weiterer Flachenpotenziale

Starkung lokaler Handel / Dienstleistung Gastronomie

Neugestaltung Erschlielungsbereiche [ Schaffung von Aufenthaltsqualitat
Verkehrsberuhigung

Sicherung ortsbildpragende Gebaude und Gebaudestruktur

Sanierung Rathaus: energetisch und barrierefrei

Starkung innerortliches Fulwegenetz, Anbindung wichtiger Einrichtungen
(Rathaus, Schule, Kindergarten) und Neubebauung Bauhofareal
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Rahmenbedingungen Sanierung
Forderung privater Mal3hahmen

>

Warmedammung an
Aulenwanden, Decken
und Dach

Forderfahige MaBRnahmen

® Erneuerung von Gebauden

— Verbesserung der Haustechnik

Emeuerung des
| | AuBenputzes und Daches
— Verbesserung der Wohnungen

— Energetische Verbesserungen N
Fenstern und Tlren

= Bautechnische Verbesserungen

® Abbruch von Gebauden

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

= Umnutzung von Gebauden

Eo=>

= \Wohnraumerweiterung

Innenausbau durch
Emeuerung von Boden-,
Wand- und Deckenbelagen

Gemeinde Denkingen

Verbesserung der
Sanitarbereiche

Ermeuerung der
Installationen

(Elektro, Gas, Wasser,
Abr )

D =S

Nutzung von Solarthermie

Veranderung
der Raumnutzung
und -grofie

Altersgerechter Umbau,
Reduzierung von Barrieren
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Rahmenbedingungen Sanierung
Forderung privater Malinahmen

30 %
30.000 €

Private Baumalinahmen

45 % Erhaltenswerte / Ortsbildpragende Gebaude /
45.000 € MDYl ppF]

Private Ordnungsmalinahmen, Abbruche,

nicht denkmalgeschutzt, Nachnutzung entspricht
Sanierungszielen

100 %
20.000 €
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Rahmenbedingungen Sanierung
Forderung privater Mal3hahmen

Finanzierung

= Die Finanzierung des Bauvorhabens muss durch Sie als
Eigentiimer sichergestellt werden.

Sie kéinnen gemah den Férderbedingungen der Ge-
meinde Denkingen Zuschisse fir eine Gebaudema-
dernisierung eder einen Gebdudeabbruch erhalten.
Fir das Sanierungsgebiet steht nur ein bestimmter
Firdernetrag zur Verfiigung, st dieser aufgebraucht
ist leider keine Farderung mehr maglich.
Abschlagszahlungen erfolgen in der Regel nach Bau-
fortschritt in drei Raten (in Abhingigkeit der vorgelag-
ten Rechnungen und Zahlungsnachweise),

‘om ersten Beratungsgespréch bis zum MaBnahmen-
beginn sollten Sie etwa 10 bis 20 Weochen rechnen.
Der Durchfhrungszeitraum fir private Malinahmen
betrigt 1 bis max. 2,5 Jahre, abhangig vom Mabnah-
menumfang.

Mit der schriftlichen Modemisierungsvereinbarung
(=vertrag) haben Sie die Méglichkeit der stewerli-
chen Abschreibung von Baukosten nach §7h, 10f
und 11a Einkommensteuergesetz. Nach Ausstellung
einer Bescheinigung durch die Gemeinde kénnen Sie
die bescheinigungsfihigen Baukosten abziglich des
erhaltenen Forderbetrages steuerlich geltend machen.

Wie hoch sind die Zuschiisse?
Die Frderhichstsatze fir private MaBnahmen betragen:

Gebjude ahne Gebaude mit

s 30 % der bis 45 % der
Modernisienung, saraberg derobergr
Umnutzung | & 30,000, €45.000,-
Abbruch und bis max, 100%
ALicioe Forderoberarenze € 20,000~

In 7 Schritten zum sanierten Objekt

1 Sie vereinbaren mit der Gemeinde oder der STEG einen
ersten Termin zum urverbindlichen Beratungsgesprich.
Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort vorhandene
Mangel und Missstande. In einem Bericht mit Kosten-
schitzung erhalten Sie einen ersten Uberblick dber
empfohlene ModernisierungsmaBnahmen,

Mach der Einhalung von Kostenvaranschlagen for die

geplanten BaumaBnahmen nehmen Sie wieder Kontakt

mit der STEG auf. Je nach Umfang der MaBnahme
schalten Sie einen Architekten ein.

4 Mun erfolgt die Fei immung mit der Gemeind,
und der STEG Uber die erforderlichen Bauarbeiten, die
genaue Férderung und die Gestaltung.

5 In giner Vereinbarung zwischen lhnen und der Gemein-
de werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt.
Mach Zustimmung zur Vereinbarung durch den Ge-
meinderat erhalten Sie von der Gemeinde den Vertrag
ausgehandigt,

6 Jetzt kéinnen Sie mit lhrem Bauvorhaben beginnen und
die notwendigen Arbeiten beauftragen! Sie sammeln
alle Rechnungen und reichen sie bei der STEG fur die
Auszahlung der Férderraten ein.

7 Mach Abschluss der Bauarbeiten und Pridfung der
Rechrnengen erhalten Sie eine Schlussabrechnung.

Die letzten Fardermittel werden vereinbarungsgeman
aushezahlt und Sie kdnnen bei der Gemeinde eine
Steuerbescheinigung beantragen.

)

Infermation und Beratung

Wir méchten Sie als Eigentimer aufrufen, sich aktiv zu
beteiligen. Teilen Sie uns deshalb thre Wiinsche und Anre-
gungen zur 5anierung in Ihrem speziellen Fall, aber auch
im Allgemeinen mit,

Im Auftrag der Gemeinde Denkingen ist die STEG als Sa-
nierungstrager Ihr Hauptansprechpartner, der Sie kostenlas
und unverbindlich berat, Wir freuen uns auf thren Anruf,
denn nur gemeinsam mit lhnen kann die Sanierung erfolg-
reich gestaltet werden.

Ihre Ansprechpartner

Gemeinde Denkingsn
HauptstraBe 46

78588 Denkingen
Telefon 07424 /9706-0
info@denkingen.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH Orj,e sTE G

OlgastraBe 54

70182 Stuttgart

Herr Martin Keller

Telefon 0711/ 21068-139
martin.keller@steg.de

Diese stadtebauliche Ermeuerungs- M
maBnahme wird mit Mitteln Baden?

des Landes Baden-Wirttemberg e s A
im Landessanigrungsprogramm

geférdert.

die STEG

GEMEINDE DENKINGEMN
Landkreis Turtvlingen

Forderinformationen

Wissenswertes fir Eigentimer
im Sanierungsgebiet
. Ortsmitte Denkingen”
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Sachstand zu der SanierungsmafRnahme
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Private ErneuerungsmafRnahmen
Ubersicht

Sanierungsinteressenten / Eigentumergesprache

® Durchgefuhrt am 22.04.2021 im Rathaus

= Beratung von 10 Eigentumerparteien
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Private ErneuerungsmafRnahmen
Ubersicht

Modernisierungsberatungen

Hauptstralie 38
Hauptstralie 48
Hauptstralie 50
Hauptstralie 51
Hintere Gasse 19
Hintere Gasse 2
Hintere Gasse 4
Hintere Gasse 20

OO NOORrWON =~

. Hintere Gasse 21
10. Hintere Gasse 26
11. Hintere Gasse 28
12. Hintere Gasse 30
13. Kirchhofen 10
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Private ErneuerungsmafRnahmen
Ubersicht

Laufende Sanierungen

1. Gartenweg 9
2. Hintere Gasse 5
3. Hintere Gasse 6
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Private ErneuerungsmafRnahmen
Ubersicht

Abgeschlossene
MaRnahmen

1. Hintere Gasse 36
2. Hintere Gasse 6
3. Im Winkel 1
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Private ErneuerungsmafRnahmen
Ubersicht

Zusammenfassung

1. Modernisierungsberatungen
19 Stiick = 31%

2. Sanierungsdurchfuhrungen:
3 Stiick=5 %

3. 3 Stick=5%
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Kosten und Aufstockungsantrag
Fordermittelmanagement fur das Jahr 2021 / 2022

Auspgaban beantragt [Elnnahmsn Finanzhsdar Forsarmithsl Detism Eriass Ausgabsan anarkannt Finanzbsdart Dertiem
angemaidat angemsidet beantragt anerkannt Auszahlung

E: 17.06. 2021 206088, 5T 7.856,00 258 230,57 1545338 24 29.07 2021 206.088 57 T.858,00 258 230,57 09.08 2021
LSF ] 19.11.2020 104.151,81 0,00 104.151.81 62.431.09 07122020 104.151,81 0,00 104.151.81 63 (i) 15.12.2020"
LsP T 08.07 2020 130,830,711 0,00 120,830,711 78372 42 2707 2020 130.630,71 0,00 130.630,71 60,00 10.08 2020*
LSP L] 19.09.2019 205.719,73 £.856,00 157.083, 73 118.238 24 08.10.2019 205.719,73 £.658,00 197.083,72 60,00 11.10.201%*
LSF B 11.04.2019 58.564.51 0,00 58.564.51 3513871 03.05.2019 58.564.51 0,00 58.564.51 60,00 08.05.2015
LSF 4 06.08.2018 139.856,20 0,00 139.856,20 83.733.72 18.10.2018 139.656,20 0,00 139.656,20 60,00 24.10.2018°
LsP 3 08.02.2018 128 835 35 0,00 128 835 35 Tr30 2802 2018 128 835,35 0,00 128 835,35 60,00 05.03 2018
LSP 2 13.11.2017 134.568 12 0,00 134.568 12 £80.740,87 11.12.2097 134.588,12 0,00 134.568,12 60,00 20.12.2017
LSF 1 29.11.2018 328,345,562 0,00 328.345,52 18780711 08.12.2018 329.345,52 0,00 329.345,52 60,00 14.12. 2016
1.497 558,52 1651200 1.481.046, 52 BE8.627.92 1.497 538,52 1651200 1.481.046,52 0.00

1 bis B von 3 Eintrigen

Jahrlicher Sachstandsbericht / Aufstockungsantrag

Forderrahmen: 1.666.666| €
Finanzhilfe: 1.000.000
Davon ausbezahlt 888.628( €

an
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Kosten und Aufstockungsantrag

Gemeinde Denkingen

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF laufende MaBRnahmen)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
= berel weiter weiter weiter weiter
2| Zzuwendungsfahige Einzelmaflnahmen an e;g:h;n noch anfallend | anfallend | anfallend | anfallend
P unter Nennung von Anschrift und insgesamt gund anfallend im im im bis Ende | Kontroll-
E Tatbestand geplant efordert | in 2021 Program | Program | Program | des Be- summe
z (gaf. weitere Erlduterungen) gZA 1-9 In m-jahr m-jahr m-jahr will_igungs—
= 2022 2023 2024 zZeltraums
€ € € € € € € €
AUSGABEN (l.-VIL)
l. Vorbereitende Untersuchungen
1.1 VU Honorar
[Honorar, LSP [ 17.912]  17.912]
1.3 Sonstige Kosten
[LsP 1.172 1.172
Summe | 19.084 19.084
Il. Weitere Vorbereitung der Erneuerung
2.3 Gutachten(Sondergutachten, Verkehrswertgutachten)
[LsP 15.446 15.446
Summe Il 15.446 15.446
lll. Grunderwerb
3.1 fur noch nicht bekannte Nutzung
Hintere Gasse 10 + 12, Fist.: 409, 408, ) -
407/3, LSP 160.087 160.087
Hintere Gasse 13 + 13/1, Flst.: 5165/1, )
5165/2 LSP 170.356 170.356
3.4 GE fur privatwirtschaftliche Nutzung
Hintere Gasse 1, Flst.: 414 LSP 95.280 95.280
Gartenweg 1 (ehem. Gasthaus Stemen) 300.000 300.000
Summe Il 725723 425723 300.000
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Kosten und Aufstockungsantrag

lll. Grunderwerb

3.1 far noch nicht bekannte Nutzung

Hintere Gasse 10 + 12, Fist.: 409, 408, . -
407/3. LSP 160.087 160 087
Hintere Gasse 13 + 13/1, Flst.: 5165/1, )
5165/2 LSP 170.356 170.356
3.4 GE fur privatwirtschaftliche Nutzung
Hintere Gasse 1, Fist.: 414 LSP 095.280 95.280
Gartenweqg 1 (ehem. Gasthaus Stemen) 300.000 300.000
Summe llI 725723 425723 300.000

IV. Sonstige Ordnungsmaflnahmen

43 Grundsticksfrellegung/Abbruch

Hintere Gasse 14-18, Flst.: 376, 377, 406, 74 033 74 033

LSP

Hintere Gasse 6 Nebengebaude, Fist.:

410, Ergéanzende Ordnungsmalinahme zur 8.000 4.000 4.000
Erneuerung Hintere Gasse 6, LSP

Abbr., Hintere Gasse 10, Fist.: 409, LSP 64.400 64.400

Abbr_ Hauptstrae 40, Flst.- 600/1, LSP a7 017 97.017

Summe IV 243.450] 239.450 4.000




Gemeinde Denkingen

STEG

Kosten und Aufstockungsantrag

V. BaumaBnahmen
5.1 Private Gebéaude
Hintere Gasse 36/2, Flst.: 305/1, (SR v.
22 1117), LSP 30.000 30.000
Gartenweqg 9, Flst. 402, (SR v. -
31.03.2017), LSP 16.456 16.456
Hintere Gasse 6, Flst.: 411, und, 410, LSP 30.000 25000 5.000
Im Winkel 1, Flst.: 448/1, LSP 30.000 30.000
Hauptstralte 51, Flst.: 197/1, LSP 30.000 30.000
Hintere Gasse 5, Flst.. 418, LSP 30.000 30.000
5.5 BM Gemeinbedarf
| Rathaus, Hauptstralle 46, LSP 186.351]  177.247] | 9.104]
5.7 Baumalnahmen kommunale Gebaude
Hintere Gasse 1, Flst.: 414 LSP 397184 397.762 -o78
Gartenweqg 1, LSP 400.000 300.000 100.000
Gartenweg 1/1, LSP 760.000 300.000 460.000
Summe V 1.909.991 706.465 -578 330.000 760.000 100.000 14.104
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Ausblick auf die kommenden Jahre
Weitere Sanierungsdurchfuhrung

Programmlaufzeit

=  Ende der Sanierungsdurchfihrung am 30.04.2025, Verlangerung
moglich

Private ErneuerungsmafRnahmen

= DurchfUhrung weiterer privater Mallnahmen angestrebt
= Beratungstermine fur Eigentumer vor Ort wieder in 2022
Kommunale ErneuerungsmaRnahmen

= Fortfuhrung bestehender MalRinahmen

= Weitere Mallnahmen maoglich
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